SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK l
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 -"FELDKAMP"

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER K 25 (NUBBELER WEG), SUDLICH DER GEMEINDESTRASSE
"AUSSENWEG" UND OSTLICH DER GEMEINDESTRASSE "BAAKEN" DER GEMEINDE FOCKBEK

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO
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MaR der baulichen Nutzung
|_§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

GR200m* max. Grundfldche mit Flachenangabe
| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
A nur Einzelhduser zuldssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

=mumasm  Baugrenze

Verkehrsflachen
| §9 Abs. 1 Nr. 11

= Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Anliegerstrale

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[ ] Offentiiche Grunfiachen
Zweckbestimmung:
€ | Kinderspielplatz

5] Private Grunfiachen
Zweckbestimmung:
<>  Natumnahe Grundstiickseingrinung

@ Knickschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

= Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Sukzessionsflache

. Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fur den Bebauungsplan Nr. 31
§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtlich Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Knick zuerhalten
§ 15 b LNatSchG

Bsssesy  Knick anzupflanzen
§ 15 b LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

I

Z

% Flursticksbezeichnung

o—-—o vorhandene Flurstlcksgrenze
AT Boschung

&>  vorhandene Baume
.~ 1 Sichtdreieck

50

vorhandene Gebé&ude

-+—f Bemassung in Metem

TEIL B: TEXT

1.1

1.2

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Aligemein zuléssig sind: {

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtscha
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und liberdachten Stellplitzen sowieﬂ
Garagen (§ 14 Abs. 1, letzter Satz BauGB und § 12 Abs. 6 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVC

sowie Stellplatze, Uberdachte Stellplédtze und Garagen sind nur zulédssig innerhalb der} .-

Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den nach LBO freizuhaltenden seitliche
Abstandsflachen, soweit hier keine B&dume und Strducher zum Anpflanzen festgese
sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. BauGB)
Uberschreitung der zuléissigen Grundfiiche (§ 19 Abs. 4 BauGB)

ragen, Stelipldtzen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne de

Die festgesetzte maximal zuléssige Grundflache darf durch die Grundfldchen von Ga%
§ 14 BauNVO um bis zu 50% uberschritten werden.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung (eine Wohneinheit)
zulassig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Wandhodhe (Traufkante) betrégt 4,50 m, die maximal zuldssige
Firsthéhe betragt 10,00 m.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss be-
tragt 0,50 m. -

Héhenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante des fertiggestellten ErschlieBungsweges
an der tiefsten Stelle, bezogen auf das einzelne Baugrundstiick.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO)

Dachformen, Dacheindeckung

Die Hauptdachflachen der Wohngeb&ude sind nur als geneigte D&cher mit mindestens
30° Dachneigung zuléssig. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachsteine in ro-
ten bis rotbraunen Farbténen zuldssig.

Abgrabungen, Aufschiittungen auf den nicht ilbberbaubaren Grundstiicksflichen
Gelédndemodellierungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Gartenberei-
chen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,5 m zuléssig.

Gestaltung der Miilltonnenstandplétze (

Die Milltonnenstandplétze sind gegen Einblicke von benachbarten Grundstiicksberei-

chen abzuschirmen. Diese Sichtschutzeinrichtungen sind aus Holz in einer Héhe von
mind. 1,5 m herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 15 b LNatSchG)
Die im Geltungsbereich liegenden und nachrichtlich dargestellten Knicks sind gem. §

15 b LNatSchG geschitzt und zu erhalten. In den festgesetzten Saumstreifen (Knick-
schutzstreifen) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeder Art unzuléssig.

5.1

5.2

5.3

5.4

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN AUF
GRUNORDNUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 3 LBO)

GRUNDLAGE DES

Neupflanzung von Bdumen im StraBenraum (éffentl. ErschlieRungsstrasse)

Die festgesetzten und dargestellten Einzelbdume im &ffentlichen StraRenraum sind als
Hochstdmme, 3xv., StU 18 / 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzflichen (offene Vegetationsflichen) der Bdume betragen mindestens 6 m?,
sind aber, wenn es erschlieBungstechnisch méglich ist, gréRer zu wihlen.
Artenauswahl (mittelkronig):

Acer campestre (Feldahorn)
Aesculus x camea "Briotii" (Scharlachkastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus columa (Baum-Hasel)

Sorbus aucuparia (Gew. Eberesche)

Die freie Vegetationsfliche ist mit einer Mischung diverser bodendeckender und
blitenreicher Stauden und / oder einer Mischung aus bodendeckenden Rosensorten,
in Kombination mit Katzenminze und Salbei zu bepflanzen,

Offentliche Griinfliiche (Spielplatz)

Auf dem Spielplatz sind, entlang der ErschlieBungsstraBe, groRkronige Biume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(Qualitdt: Hochstamm, 3 x v, StU 18 - 20 cm)

Aus folgenden Baumarten kann gewéhit werden:

Arer platanoides (Spitzahom)
Aesculus hippocastanum (RoRkastanie)
Quercus robur (Stieleiche)

Die Abgrenzung des Spielplatzes erfolgt iiber eine 2-reihige Heckenpflanzung mit
einem Pflanzabstand von 0,50 m x 0,50 m, gegeneinander versetzt.
(Qualitét: verpflanzten Strauch, 3 Triebe, 60 - 100 cm / Heister, 2 x v, 80 - 100 cm)

Aus folgenden Heckenpflanzen kann gewéhlit werden:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Die verbleibende Fliache ist mit einer strapazierfidhigen Rasenmischung anzuséen.

Grundstiicksabgrenzungen

Die Grundstiicksabgrenzungen sind, mindestens entlang der ErschlieRungsstrafen
und am siiddstlichen Baugebietsrand zur freien Landschaft hin aus lebenden Hecken
herzustellen und dauerhaft zu erhalten, wobei Koniferen ausgeschlossen sind. Die
Artenauswahl, Qualitédtsbestimmungen und der Pflanzabstand sind identisch dem
Punkt éffentliche Griinflichen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen kénnen alternativ Holzlattenzdune oder
Trockenmauern vorgesehen werden. Fest verfugte Steinmauem und Sichtschutzzdune
sind unzuléssig.

Zwischen den einzelnen Grundstiicken sind Maschendrahtz&une nur in Verbindung mit
lebenden Hecken oder Holzlattenzdunen zulédssig.

Begriinung der Grundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein
Laubbaum mit einer PflanzgroRe von mind. 12 - 14 cm StU in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&ume sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei Pflanzung von Obstbdumen diirfen abweichend von der vorgenannten Qualitét
auch Gehdlze der PflanzgréRe mind. 10 - 12 cm StU als 2 x verpflanzte Hochstdmme
gepflanzt werden.

Von den zu pflanzenden B&umen ist mind. ein Laubbaum / Obstbaum im

Vorgartenbereich, zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze, zu
setzen. Ausgenommen hiervon sind die zwei Grundstiicke in der Mitte des
Bebauungsplanes wo bereits zwei Bdume im offentlichen StraBenraum festgesetzt
sind.

Naturnahe Grundstiickseingriinung

Diese private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Griinfliche®, ist als
Insekten- und Vogelndhrgehdlz zu entwickeln, deren offene Bereiche, mit einer auf den
Standort abgestimmten, artenreichen Gréser- und Krautermischung, anzuséen sind.
Eine jdhrliche Mahd (Ende September) ist wiinschenswert.

Das Errichten von baulichen Anlagen ist unzuldssig.

Die gemé&R Grinordnungsplan zu pflanzenden Einzelbdume sind zwischen den
Gehdlzgruppen als Obstbdume der Qualitdt, Hochstamm, 3 x v, StU 114 - 16 em, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.6

5.7

5.8

Folgende Obstbaumsorten sind zu verwenden:

Apfel:
Goldparméne
Gelber Edelapfel
Holsteiner Cox
Jacob Lebel
Kriigers Dickstiel
Ontarioapfel

Bime:

Boscs Flaschenbime
Conference

Gréfin von Paris
Muskatellerbime

Pflaume und Zwetschke:
Hauszwetschke
Kénigin Victoria
Ontariopflaume

Fur die Gehdlzgruppen ist aus folgenden Arten zu wihlen:
(Qualitat: Stréucher, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm / Heister, 2 x v. 125 - 150 cm)

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Gew. Eberesche)

Der Pflanzabstand betrégt 1,00 m x 1,00 m.
Die Pflanzung erfolgt im ErschlieBungsjahr. Die Ausfihrung wird in einem
ErschlieBungsvertrag gesichert.

Pflasterungen der bffentlichen Parkplitze

Fur die offentlichen Parkplétze sind Pflastermaterialien zu verwenden, die auf Fuge
(Fugenbreite mind. 1 cm) verlegt werden und somit ein gewisses MaR an Versickerung
zulassen.

Bodenschutz

Der Oberboden ist dieser getrennt vom Unterboden separat zu bergen und auf Mieten
Zu lagemn. Bei einer mehrere Monate langen Lagerungsdauer sind die
Oberbodenmieten mit Griindiingungspflanzen anzuséen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die sudlich gelegene MaRnahmenfldche ist in Anlehnung an die naturnah gestalteten
privaten Grinfléchen als Insekten- und Vogelndhrgehdlz in Form einer Obstbaumwiese
zu entwickeln. Die offenen Bereiche sind mit einer auf den Standort abgestimmten
artenreichen Gréser- und Krdutermischung anzuséen.

Eine jéhrliche Mahd (Ende September) und die anschlieRende Verbringung des
Méhgutes aus der Flache Uber einen Zeitraum von mind. fUnf Jahren ist
sicherzustellen.

Die Artenauswahl, Qualitdtsbestimmungen und der Pflanzabstand sind identisch dem
Punkt Natumahe private Grinfliche. Die Fldche ist durch einen ortsiblichen
Weidezaun mit Glattdraht zu sichern.

Die Pflanzung erfolgt im Jahr des ErschlieBungsbeginns.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.07.2000. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom
31.01.2001 bis 15.02.2000.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.02.2001 durchge-
filhrt.

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.09.2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.1 mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.09.2001 bis 19.10.2001 w&hrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dal Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom 04.09.2001 bis 19.09.2001 durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

Biirgermeister

Der katasterm&Rige Bestand am 603502 sonie die geometrischen Festlegungen der neuen stédte-
baulichen Planung werden als richtig-bescheinigt.

Die Gemeindevertretung hat ¢ orgebfachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
éffentlicher Belange am 15.11.2001 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 15.11.2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluR ge-
billigt.

Fockbek,

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plangajchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Fockbek,  17. Apri

Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die 0-
ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4.5 Q27 vom 4305 Q4. bis ngm orts-
Gblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
Cho.C0.Cdin Kraft getreten.

Fockbek,

Biirgermeister

‘Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 31 ,Feldkamp“ fur das Gebiet westlich der K 25 (Nubbeler Weg), sudlich der
GemeindestraRe ,AuBenweg” und 6stlich der GemeindestraBe ,Baaken“ der Gemeinde Fockbek,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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