SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "ELSDORFER STRASSE 16"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 14.07.2016 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 45 mit der Bezeichnung "Elsdorfer StraRe 16" flr das Gebiet "sudlich vom
Nachtigallenweg, 6stlich vom Lerchenweg, westlich der Elsdorfer Stral’e (B203) und nordlich
vom Klamper Weg" der Gemeinde Fockbek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

es gilt die BauNVO von 1990
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dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN

M1:5000

[l] Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 " Elsdorfer Stralke 16"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 1
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TEXT (TEIL B)

freizuhalten und

Baume,

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

festgesetzt.

1.1 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete nach § 1 Abs. 5 BauNVO
Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassig sind, werden als nicht zuldssig festgesetzt:

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften

1.2 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete nach § 1 Abs. 6 BauNVO

1.2.1 Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind, werden als nicht zuldssig festgesetzt und sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Prostitutionsnutzungen

e Wettburos

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Als Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzungen gilt die Oberkante des zum Baugrundstiick
nachst gelegenen Schachtdeckels innerhalb der Planstral’e ,a“. Die zuldssigen Héhen
sind von diesen Punkten jeweils senkrecht zu messen.

2.1.2 Die Oberkante ,FertigfuBboden Erdgeschoss® (OKFF EG) muss mindestens 0,20 m uber
dem Bezugspunkt liegen.

2.1.3 Als Firsthdhe - FH - gilt das Mal} von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut
am First. Als First gilt die oberste Schnittkante zweier geneigter Dachflachen (z.B. bei
Sattel-, Walm-, Kruppelwalm-, Zelt-, oder Mansarddacher) oder einer geneigten
Dachflache mit der héheren Wand -Firstwand- (z. B. bei Pultdachern oder flach geneigten
Dachern mit mehr als 5° Neigung). Reicht eine AuRenwand Uber die Dachhaut hinaus, gilt
die Oberkante dieser wandartigen Erhdhung (z. B. Attika oder Umwehrungen) als First.

2.1.4 Bei Kuppel- oder Tonnendéachern gilt die Scheitellinie als First. Die Scheitellinie ist die
Linie, die durch die Aneinanderreihung von Scheitelpunkten (héchst gelegener Punkt
eines Bogens) entsteht.

21.5 Bei Flachdachern mit einer Neigung bis zu 5° gilt die Schnittebene von
GebaudeaulRenwand und Oberkante der Dachhaut als First. Reicht eine Aulienwand Uber
die Dachhaut hinaus, gilt die Oberkante dieser wandartigen Erhéhung (z. B. Attika oder
Umwehrung) als First.

2.1.6 Als Oberkante der Dachhaut gilt auch die Oberkante des Belags von Dachterrassen.

2.1.7 Als Traufhéhe -TH - gilt das Mall von dem Bezugspunkt bis zur Schnittebene von
GebaudeaulRenwand und Dachhaut.

2.1.8 Fir Gebaude werden folgende maximale Hohen festgesetzt:

Firsthohe (FH): max. 9,00 m

Traufhdhe (TH): max. 6,00 m

Ausnahmen von den festgesetzten Héhen:

e Bei Firstwdnden von Pultdachern bis zu einem Abstand von 7,00 m von
Grundsticksgrenzen, ist eine Firsthdbhe von max. 6,00 m zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Gebaude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und 6ffentlich
rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird oder es sich um
eine Grundstiicksgrenze handelt, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzt.

3. GroRe der Grundstiicke als MindestmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der in Aussicht genommenen Grundstliicke muss fur Einzelhduser mindestens

500 m? und fur Doppelhauser mindestens 600 m? (je Doppelhaushalfte mindestens 300

m?) betragen.

4. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Bereich, der vom Sichtfeld Uberlagerten Grundsticksflachen, ist von standigen

Sichthindernissen in einer Hbhe zwischen 0,80 m und 2,50 m

Einfriedigungen und Bewuchs duirfen eine Hohe von 0,80 m nicht tGberschreiten. Die Hohe

wird bezogen auf die angrenzende mittlere HOhe der Fahrbahnoberflache.

Lichtmaste, Lichtsignalgeber, Verkehrsschilder und ahnliches innerhalb des Sichtfeldes

kénnen, soweit Sie die Sicht nicht verdecken, zugelassen werden. Anlagen von

Mdllcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen

Halteflachen missen auflerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der

Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Als Erhaltungsgebot bestehender Knicks gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird
Folgendes festgesetzt:

6.1.1 Die bestehenden Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

6.1.2 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 40 - 60 m ist ein

Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern
und die Licken im Gehélzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehélzen zu
schliellen. Mll und organische Abfalle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in
die Knicks eingebracht werden.

6.1.3 Den Knicks ist ein Saumstreifen, gemessen vom Knickful}, in einer Breite von mindestens
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1 m vorzulagern. Die Saumstreifen kénnen ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie
sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Saumstreifen dirfen auch als offene
Entwasserungsgraben oder Mulden zur Versickerung von unbelastetem Regenwasser
verwendet werden.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Knicks einschliel3lich Saumstreifen von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzgebot von Knicks gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird Folgendes
festgesetzt:

Fiar die SchlieBung der Licke im bestehenden Knick, der das Plangebiet im Siden
begrenzt, sind an der Stelle, wo in der Planzeichnung (Teil A) "zu pflanzender Knick"
festgesetzt wurde, Knickanlagen wie folgt neu aufzusetzen:

Grundbreite Knickwall: 3,0 m
Wallhoéhe: 1,20 m
Breite Wallkrone: 1,50 m

Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der Mantel aus humosem Boden. Die
Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit einem
Pflanzabstand zwischen den Reihen von 0,8 m und in den Reihen von 0,8 m
durchzuflhren. Es sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich die
Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat.

Der Knickneuanlage ist ein Saumstreifen in einer Breite von mindestens 1 m, gemessen
vom Knickful3, innerhalb des Plangeltungsbereiches vorzulagern. Die Saumstreifen
kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie sind von jeglicher
Versiegelung freizuhalten. Die Saumstreifen dirfen auch als Mulden zur Versickerung von
unbelastetem Regenwasser verwendet werden.

Anpflanzgebot fiir Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der PlanstralRe ,a“ sind gemal der Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A)
"Zu pflanzender und zu erhaltener Baum" zwei standortgerechte Laubbdaume fachgerecht
zu pflanzen und zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen ,,Knick“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsbedarf: Fur den Ausgleich des Knickdurchbruches fur die Zufahrt zu dem in
Aussicht genommenen Grundstiick Nr. 18 in einer Breite von 4 m ist eine Kompensation
in Form einer Knickneuanlage im Verhaltnis 1 : 2 notwendig. Fir den Ausgleich wird eine
bestehende Liicke im Knick, der das Plangebiet im Slden begrenzt, in einer Breite von
ca. 13,5 m fachgerecht geschlossen und wie unter der Ziffer 6.2.1 beschrieben aufgesetzt
und bepflanzt.

AusgleichsmaRnahmen ,,Schutzgut Boden“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsbedarf: Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind insgesamt 2.340 m?
Kompensationsflachen notwendig.

Der Ausgleichsbedarf wird Uber das beim Kreis Rendsburg-Eckernférde unter dem
Aktenzeichen 67.2035 gefuhrte Okokonto -Kénigshigel 2- abgeldst.

MinimierungsmaRBnahmen fiir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung von
Wegen und Stellplatzflachen wassergebunden, aus wasserdurchlassigem Pflaster oder
aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Regenwasser

Zum Erhalt der Okologischen Bodenfunktion ist das auf den Dachflachen und den
versiegelten Flachen des Wohnungsbaugrundstiickes anfallende Regenwasser auf dem
Baugrundstlick nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen anerkannten
Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestimmungen Uber die belebte
Bodenzone oder in zu begriinende Mulden, die max. 30 cm tief sein durfen, zur
Versickerung zu bringen. Das Regenwasser darf auch gespeichert werden, um es fur
vielfaltige Zwecke zu nutzen. Die parallel zu den Knickanlagen festgesetzten 1 m breiten
Saumstreifen dirfen als Mulden zur Versickerung des Regenwassers verwendet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind passive
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm fir Neu-, Um- und Ausbauten nach DIN 4109

- Schallschutz im Hochbau- zu treffen.

Die AuRenbauteile von Gebauden missen mindestens den folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aulienldarm geniigen (Tabelle 8 der
DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Lirmpegel- MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
bereich nach AuBenlarmpegel AuRenbauteile 1) r'w res
DIN 4109 La ’
Aufenthaltsraume in | Biiroriume und shnliches 2)
dB(A) Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsrdume und
dhnliches
[dB]
1] 56 - 60 30 30
1l 61-65 35 ‘ 30
v 66 - 70 40 35

" resultierendes Schalldammmal des gesamten AulRenbauteils (Wéande, Fenster und Liftung zusammen)

? An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

Fir die in der Planzeichnung (Teil A) eingezeichneten Larmpegelbereiche werden
folgende Abstande zur StralRenmitte der B 203 /Elsdorfer Strale festgelegt:

Abstande zur Strallenmitte der
B 203/Elsdorfer StralRe
_m-

v 24
1l 48
Il 101

Larmpegelbereich

Fur rickwartige stralenabgewandte Fronten gilt jeweils der um eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereich.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Dach, Wand, Fenster,
Luftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.
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Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Auflenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Fir die erste Baureihe an der Elsdorfer Strale sind zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf-
und Kinderzimmer schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung von den Gebaudeseiten zulasst, die
vollstandig von der Elsdorfer Stralle abgewandt sind.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Dacher mit folgender Dachneigung zulassig:

1. Fir Gebaude mit einem Vollgeschoss sind Dacher mit einer
Dachneigung zwischen mind. 25° und max. 48° zulassig

2. Fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen sind Dacher mit einer
Dachneigung zwischen mind. 15° und max. 30° zulassig

Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung:

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiberdachungen, Wintergarten und
Dachterrassen durfen von der v. g. Dachneigung abweichen.

Fir die Dacheindeckungen sind folgende Farben zulassig:

rot

rotbraun

braun
braun/anthrazit
anthrazit

Fur die Dacheindeckung durfen keine stark reflektierenden (glanzenden) Materialien mit
Blendungseffekten auf benachbarte Wohnhauser verwendet werden.

Jedes Doppelhaus ist einheitlich in der Art und Farbe der Baustoffe und der Dachneigung
zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind Fenster und Turen.

Far die Anbringung (In-Dach oder Auf-Dach Montage) von Solaranlagen (thermische

Solarkollektoren und Photovoltaik-Module) sind folgende Gestaltungsgrundsatze zu
beachten:

e Die Anbringung von Solaranlagen ist nur im Dach- oder Fassadenbereich zulassig.
Freistehende Solaranlagen sind nicht zulassig.

e Die Solaranlagen dirfen die Konturen des Gebaudes nicht Uberragen.

e Die Solaranlagen sind zu Feldern zusammenzufassen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn baugestalterische Bedenken nicht
bestehen.

Aulenwandflachen von Hauptgebauden sind als Sichtmauerwerk, Fachwerk und mit
einer Bekleidung aus Holz oder Verblendsteinen zulassig.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur AuRenwandgestaltung:

30 % der v. g. AuRenwandflachen durfen abweichend in hellen, auch farbig abgetdnten
Putzen ausgefuhrt werden (auch als Warmedammverbundsystem).

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze fur Personenkraftwagen auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Grundstickseinfriedungen sind ortsublich zulassig.

TABELLEN

Tabelle 1
Geh-Fahr- und Leitungsrechte:

z. B. fur die private Zufahrt "b"

Private Zuordnungsnummer | Geh-Fahr- und Leitungsrechte zugunsten :
Zufahrt: |gem. Eintrag in der
Planzeichnung (Teil A)
"b" G+F+L 1 der Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke

mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 7 und 8, der Allgemeinheit und der Ver- u.
Entsorgungstriager

" G+F+L 2

der Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 10 und 13, der Allgemeinheit und der Ver- u.
Entsorgungstrager

ng" G+F+L 3

der Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 14 und 17, der Allgemeinheit und der Ver- u.
Entsorgungstrager

Tabelle 2
Zuordnung der Millstandorte fiir folgende in Aussicht genommene Grundstiicke:

r-"

- 1 |MA| z B. fir die in Aussicht genommenen Grundstiicke

mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen Nummern 7 und 8

Nr. des Standortes fiir | Zuordnung der in Aussicht genommenen
Miillbehalter Grundstiicke:
M1 Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 7 und 8
M2 Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 10 und 13.
M3 Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 14 und 17.

0,30 zulassige Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}, max. 2

FH Firsthohe als Hochstmal,

max.9,00 m max. 9,00 m
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 2.1

TH Traufhohe als Hochstmal},

max.6,00 m max. 6,00 m
i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentlicher Parkplatz

PE

Griunflachen i.S. von

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Schmutzwasserpumpwerk

Griinflachen

private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
oden, Natur und Landschaft

bestehender und zu erhaltener

Knick mit 1,00 m Knicksaum innerhalb
des Geltungsbereiches des

B-Plans Nr. 45

zu pflanzender und zu erhaltener Knick
mit 1,00 m Knicksaum innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 45

zu pflanzender und zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Geh-Fahr- u. Leitungsrechte
mit Zuordnungsziffer, z.B. 2
(siehe Tabelle 1)

Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Mullstandort mit
Zuordnungsziffer, z.B. 1 (siehe Tabelle 2)

Erkldarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Anzahl der max.
zul.Vollgeschosse

max. zul. Grundflachen Firsthéhe als

zahl Héchstmal i. V. m.
textlicher Festsetzung:
Buchstabe A, Ziffer 2.1

Traufhdhe als
Hochstmal i. V. m.
textlicher Festsetzung:
Buchstabe A, Ziffer 2.1

zul. Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen

[ 1 1]

Gesetzlich geschutzte Biotope:
Biotoptyp Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstucksgrenze

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§16 + 19 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§16 + 20 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§16 + 18 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§16 + 18 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 Abs. 2 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 Abs. 2 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§127 Abs.2 Nr.4 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.7 BauGB

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

§21 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG
i. V. m § 30 BNatSchG

oo X - X wegfallende Flurstlicksgrenze

6/34 Nummer des vorhandenen Flursticks, z.B. 6/34

—3 Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

@ Nummerierung der in Aussicht genommenen
Grundstlcke, z. B. Nr. 1

- = —— in Aussicht genommene Grundsticksgrenze
vorhandene Stralenverkehrsflachen

B Piey.75. vorhandene Stral3en- und Wegebelagskanten,

= StralRenbegleitgrin und Bauminseln
vorhandene Wohngebaude

B vorhandene Wirtschaftsgebaude/

Garagen/ Uberdachte Stellplatze/
Nebenanlagen

v wegfallende Geb&ude und Nebenanlagen

oo oa i AN
vorhandener Laubbaum

7N\ vorhandener Obstbaum

%

Vg wegfallender Obstbaum

N\

Vorhandene Mauer als Einfriedung

wegfallende Mauer als Einfriedung

von standigen Sichthindernissen freizuhaltene Sichtfelder

i.V.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 5

Festlegung der Larmpegelbereiche nach Tabelle 8 der DIN 4109,
Ausgabe November 1989 gem. Schallgutachten zum B-Plan vom
-~ 29.02.2016 i.v.m. textlicher Festsetzung: Buchstabe A, Ziffer 7.1 bis 7.8,
z.B. Larmpegelbereich Il
Kfz Kraftfahrzeuge
R Radfahrer
F Fussganger

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.10.2015. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den
Bekanntmachungskasten der Gemeinde Fockbek vom 19.10.2015 bis 27.10.2015 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.12.2015
durchgefuhrt.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.01.2016
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 26.04.2016 bis einschlieRlich zum 26.05.2016 wahrend
der Dienststunden des Rathauses der Gemeinde Fockbek nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, in der Zeit vom 18.04.2016 bis 26.04.2016 durch Aushang in den
Bekanntmachungskasten der Gemeinde Fockbek ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Fockbek, den .........cccccceennnn. Gemeinde Fockbek
Der Burgermeister

Siegel

Holger Diehr

Der katastermallige Bestand am 28.06.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den ....................... Siegel offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.07.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 14.07.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
Beschluss gebilligt.

Fockbek, den .........cccccceennn. Gemeinde Fockbek
Der Burgermeister

Siegel

Holger Diehr

Der Bebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Fockbek, den .........cccccceeennnn. Gemeinde Fockbek
Der Burgermeister

Siegel

Holger Diehr

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 45 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind vom.............cocooeeee. IS, durch Aushang in den Bekanntmachungskasten
der Gemeinde Fockbek ortsublich bekannt gemacht worden.In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ...............cccciiiiieee. in Kraft getreten.

Gemeinde Fockbek
Der BlUrgermeister

Fockbek, den ..........cccoouenee.

Holger Diehr

Stand: 04.07.2016
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Bebauungsplan Nr. 45 "Elsdorfer StraBRe 16"

fur das Gebiet "Sudlich vom Nachtigallenweg, 6stlich vom Lerchenweg,
westlich der Elsdorfer Stral3e (B203) und nordlich vom Klamper Weg"
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