Miihlenbach /'

Planzeichnung — Teil A —
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990)

Hohenfestpunkt

Planzeichenerklarung (nach der PlanzV90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —, §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Alilgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ ) Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0.35 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
=T Baugrenze
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1)12, 14

@9-13 Miilltonnenstandpldtze mit Angabe der begiinstigten Grundstiicke

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan—
zungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Knicks ergdnzen und zu erhalten
Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche
(§ 9 (1)21 BauGB) zu Gunsten der Gemeinde der Versorgungstrdger
und der jeweiligen Eigentimers der Wohngrundstiicke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frei zu halten sind
(§ 9(1)10 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme
lll. Darstellung ohne Normcharakter

—_— vorh. Grundstiicksgrenzen
1—14—5 Nr. der Flursticke

geplante Grundstiicksgrenze

- vorh. Gebdude

J geplante bzw. mdogliche Gebdude
411111314
10 Nr. des geplanten Grundstiicks
.
s : 3 Sichtdreieck

Festpunkt fiir die Hohenbegrenzung der Gebdude 7,55m u. N.N.
(OK StraBenmitte DorfstraBe)

1. Entworfen und aufgestellt gemdB §8 8 und 9 BauGB und des Aufstellungs—
beschlusses der Gemeindevertretung vom 30.08.2012.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am
25.04.2013 durchgefuhrt worden.

3. Die von der Planung berihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schrei—

ben vom 09.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.02.2014 den Entwurf des Bebauungs—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B),sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 06.03.2014
bis 07.04.2014 nach § 3 Abs.2 BauGB odffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Aus—

legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nig

der Dienststunden geltend gemacht werden konnen, vom

ortsiublich bekanntgemacht.

Alt Duvenstedt, den 06' 1”20"" .

6. Der katastermdBige Bestand am . if

Festlegungen der neuen stddtebaulichen

}’Lu ,W‘ den ,;(: 6}2514 -

lungnahmen der Trdger offentlicher Belange a
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 03.07.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung be—

schlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Besc
tung vom 03.07.2014 gebilligt.

Alt Duvenstedt, den .%-. /4' Zo/‘t I

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i

Alt Duvenstedt, den . %, /’{Za/¢

essierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am /’3-/’42019 .

machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form-—

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—

vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkegi q Eqischddigungs—
anspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser gﬁgﬁéﬁg" 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am z./‘- /{/{.

Alt Duvenstedt, den 2’7~/ﬂ ?0/4

Text — Teil B —

Die Gebdudehohe wird auf 9m Uber OK Hohenfestpunkt begrenzt.

Die MindestgrundsticksgroBe betragt 450 gm.

Sofern auf den mit Gerduschen vom nordlich gelegenen Gasthof belasteten Nord— und
Ostfassaden des Baufeldes 9 nicht auf Fenster von im Sinne der DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau von 11/1989 — schutzbediirftigen Wohn— und Schlafrdgumen verzichtet werden
kann, sind diese nicht offenbar, d. h. mit Festverglasung auszufihren. Die Beluftung der
Rdume ist dann gemdB den Regeln der Landesbauordnung sicherzustellen (Schallgeddmpfte
Beliiftungseinrichtungen). Sdmtliche Wohngebdude werden zum Schutz gegen tieffrequente
Musikgerdusche in massiver Bauweise errichtet. Zusdtzlich sind zum Schutz gegen den
Verkehrslgrm von der DorfstraBe passive SchallschutzmaBnahmen gemdB DIN 4109/4/
erforderlich. Die der StraBe jeweils ndchstgelegenenbefinden sich im Ldrmpegelbereich lli
gemdB DIN 4109/4/. Fur die in Richtung StraBe orientierten Gesamt—AuBenfassade wird
ein bewertes Bauschallddmm—MaB von R'w > 35 dB erforderlich und ist fiir die Bebauung
nachzuweisen.

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 172/10 der Flur 10, Gemarkung Alt Duvenstedt der
Gemeinde Alt Duvenstedt wird gem. Umweltbericht der natiirlichen Entwicklung Uberlassen.
Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs1 Nr. 1 a BauGB)

Fiir den zusdtzlichen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plan—
bereichs sind die AusgleichsmaBnahmen im Planbereich und ouf dem Flurstiick 172/10 der
Flur 10, Gemarkung Alt Duvenstedt, Gemeinde Alt Duvenstedt zuzuordnen.

Im Bereich der von Sichtdreiecken iberlagerten Grundstiicksfldchen diirfen Einfriedigungen
und Bewuchs eine Hohe von 0,80m iber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Satzung der Gemeinde Alt Duvenstedt
uber den

Bebauungsplan Nr.12

fur das Gebiet siidlich der Wohnbebauung PoststraBe,
nordlich des Muhlenbaches und westlich der DorfstraBe K1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
24.06.2004 (BGBI. I. S.2414 und vom 03.05.2005 BGBL. | S.1224),

wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.......... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12

fir das Gebiet siidlich der Wohnbebauung PoststraBe, nodrdlich des MuUhlen—
baches und westlich der DorfstraBe K1, bestehend aus der Planzeichnung

—Teil A— und dem Text —Teil B— erlassen.
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