Planzeichnung - Teil A - M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
mit den Anderungen und Ergénzungen durch das Investionserieichterungs-
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GEMARKUNG: ALT DUVENSTEDT
FLUR: 7

1. Entworfen und aufgestellt gemdB §§ 8 und 9 BauGB und des Aufstellungs—
beschlusses der Gemeindevertretung vom . . 20. 0?’0"’

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schrei—
ben vom . 02" 42‘9}2 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor—
den.

4. Die Gemeindevertretung hat am . . /((0/{08 den Entwurf des Bebau—
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Alt Duvenstedt, den . 45 : 0. 08

................

Biirgermeister

——————

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B),sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom &Z.¢2 @F
bis .9%.03 Of . . nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offent—

liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Aus—
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift wdhrend

ublich bekanntgemacht.

Alt Duvenstedt, den . /6’03 (?g

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Alt Duvenstedt, den . -2@0393 .

Planzeichenerkldrung (nach der PlanzVv090)

|.Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,30 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

=mameomamime Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB)

Millstandpldtze mit der Angabe der Begiinstigten

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Griunfldchen

e hier: Parkanlage (Wiese mit Obstbdumen)

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fiir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaoft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen: Bdume

vorh. Bdume zu erhalten

15. Sonstige Planzeichen < = \ by

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbreichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

ll.Darstellung ohne Normcharakter

e O vorh. Flurstiicksgrenze
——————————— gepl. Grundstiicksgrenze
4 Nr. des gepl. Grundstiickes
143/5 Nr. des vorh. Flurstiickes
BRI geplanter Knick
e ' vorh. Knick
P ol Sichtdreiecke

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am . /70'308 . von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
tung vom . . A.0%.08. gebilligt.

Alt Duvenstedt, den 5?003 @5 ..

Dus
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de(@g\%zgﬁ.?

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt u cgﬂif{?e(f;
@ &

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Inter—
essierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am . 25 6% ;g.g. . . ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form-—
vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungs—

j Anspriiche (§ 44 BauGB)

StraBenprofile M 1:100
StaBe A Wohnweg/FuBweg

| %

’ 6.00
Text — Teil B —

1. Ortliche Bauvorschriften

1.1 Auf den Grundsticken 1, 2 und 8 bis 12 sind je Wohngebdude max.
2 Wohnungen zuldssig, auf den Grundstlicken 3 bis 7 max. 1 Wohnung.
1.2 Die Wohngebdude erhalten Ddcher mit einer Neigung von 25-45"

1.3 Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Zufahrten und Stellpldtze in wasser—
und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. Sickerpflaster, Pflasterklinker mit groBem Fu—
genanteil) herzustellen.

1.4. Grundstiickseinfriedungen sind als lebende Hecken mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen auszufiihren. In Verbindung mit Hecken sind auch Maschen—
drahtzdune bis zu 1.00 m Hohe zugelassen.

1.5. An der nordlichen Plangebietsgrenze ist zu den landwirtschaftlichen Fldchen

hin ein Maschendrahtzaun Hohe 1,0 m zu erstellen.

2. Grunordnung

2.1. Je Grundstiick ist an der Grundstlicksgrenze zum o&ffentlichen StraBenraum ein
standortgerechter Laubbaum mit mindestens 16—18 cm Stammumfang in 3 * ver—
pflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Bei Abgang ist Ersatz zu leisten. Es ist
eine unbefestigte Baumscheibe von mind. 2.00 m Durchmesser herzustellen und

vor dem Uberfahren zu schiitzen. Sie darf gemdB DIN 18920 hdhenmdBig und in
ihrer Bodengestalt nicht verdndert werden

2.2 Je angefangener 250 m2 Hausgartenfldche ist ein Hochstdmmiger Obstbaum wvon
mindestens 10-12 ¢m Stammumfang in 3 * verpflanzter Baumschulqualitdt und
Drahtballierung zu pflanzen.

2.3. Die Fassaden von Nebenanlagen sind zu mindestens 30% mit Kletter— oder Rank-—
gewdchsen zu begriinen.

2.4. Fur den Knickdurchbruch ostlich der Grundstiicke 5/9 sowie Grundstiicke 6 und 12
mit einer Gesamtldnge von 14 Ifdm erfolgt der Ausgleich durch Anlage von 19 [fdm
neuer Knick sidlich der Griinflaichen—Wiese mit Obstbdumen.

2.5. Den Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende

AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

Ausgleichsflaiche B—Plan Lindenweg Flurstiick 241, Flur 7, Gemarkung Alt Duvenstedt
Soll 3.400 Ist 3.538 + 138 gm

Ausgleichsflaiche B—Plan Heidkoppel Flurstiick 290, Flur 7, Gemarkung Alt Duvenstedt
Soll 4.052,42 Ist 5.993 + 1.941 gm

3. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

3.1 Knickentwicklung

In Bereich der Grunfldche ist der geplante Knick mit einer Sohle

von 3.00 m, einer Hohe von 1.50 m und einer Krone von 1.00 m so zu profilieren,
daB die Grundstlicksgrenze Mitte Knick verlguft. Er ist zweireihig versetzt mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen nachzupflanzen, zu mulchen und dauer—

haft zu unterhalten

4. Boden

4.1. Bei den BaumaBnahmen anfallender Aushub soll weitmoglichst im Plangebiet ver—
beiben und auf offentlichen und privaten Griinflaichen sowie flir Erd — und Knick—
wall verwendet werden.

5. Oberfldchenwasser

5.1. Im gesamten Baugebiet darf gering verschmutztes Niederschlagswasser von den
Dachflachen gespeichert oder verwendet werden. Die Einrichtung von Regenwas—
sernutzungsanlagen ist zuldssig.

5.2. Normal und stark verschmutztes Niederschlagswasser ist in das Regenwasser—
riickhaltebecken zu leiten.

QF

o

Satzung der Gemeinde Alt Duvenstedt

Uber den

Bebauungsplan Nr.11

fur das Gebiet © Owschlager Damm”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
24.06.2004, und § 92 der Landesbauordnung Schleswig—Holstein (LBO)
vom 10.01.2000 (GVOBL. Schl.—H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

- ﬁ,@;@& ...... folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.11

fir das Gebiet "Owschlager Damm”, bestehend aus der Planzeichnung —Teil A—
und dem Text —Teil B— erlassen.

Ubersichtskarte M 1:25000
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Planverfasser
Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon 04331-62266




